PLAN URBANISTIC ZONAL

Cisnadioara , Zona str. Ciresilor

Initiator : Nicoara Anca

Beneficiar : Consiliu Local al Orasului Cisnadie

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

|.Dispozitii generale

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub
forma unor prescriptii si recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona studiata prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zona in
parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

- Reglementarile cuprinse in PUG Cisnadie, pentru zona ce se face obiectul
P.U.Z

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Il.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
1. Prescriptii si recomandari generale:

Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfasoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale:
o Construire pe terenuri libere
o Realizarea delimitarii clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor fiecarui
proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei .
o Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitara a
zonei.

2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie sunt
necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiala, functionala si estetica a
zonei:

- respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot coexista
intr-o vecinatate nederanjata si in parametrii optimi de protectia mediului (sol, aer,
apa)

- respectarea regimului de aliniere, de naltime al constructiilor, a modului de
ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre construcitii
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- mentinerea spatiilor libere intre constructii, anexe si a unor zone verzi, care
sa aiba rol de perdele verzi de protectie si de ambientare

3.Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-
urbanistica a zonei

Accesul la imobilele propuse se va face de pe drumurile de acces
existente(modernizate) si drumurile propuse. Circulatia principala se va desfasura pe
directia est-vest

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta prevederilor PUG si
PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de constructii si amenajari in zona,
respectandu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupa cum
urmeaza:

- realizarea accesului la constructii , in conditiile prevazute in documentatia
de fata

- rezolvarea carosabilelor pe traseul si gabaritele preconizate

- rezolvarea celorlalte componente arterelor: trotuare, rigole, pante,
sistematizare verticala

Il .Zonificarea functionala:

In cadrul zonei studiate s-a stabilit ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI P+1, P+2. Suprafata studiata este de 6419 mp, tratata detailat in
fisa de reglementari alaturat, ce face parte integranta a prezentului regulament.

FISA DE REGLEMENTARI

1. Denumirea zonei:
Zona functionala de locuire , functiuni complementare aferente locuirii :

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1, P+2 SI
SERVICII AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE .

2. Date de recunoastere

] Zona este delimitata:
- la nord de str. Ciresilor
- la sud, est, vest de parcele private

° Suprafata zonei studiate este de 6419 mp
U Tipul de proprietate :
- proprietate privata ( beneficiari P.U.Z.)
- proprietatea Consiliului Local Cisnadie(domeniul public-cai de comunicatie)

3. Constructii existente

Pe amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z, , nu exista pana in
prezent nici o constructie executata .

in partea vesticd si nordicd a zonei studiate, existd in prezent cca. 10
constructii (locuinte),avand un regim de inaltime, P+M , P+1E , P+1E+M.



4.Propuneri:

4.1. Constructii propuse: FUNCTIUNEA : LOCUINTE INDIVIDUALE $SI COLECTIVE
MICI P+1, P+2 SI SERVICII AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE.
Se permit servicii aferente functiunii de locuinte , conform Art. 2, Sectiunea |l
din Regulamentul local de urbanism al P.U.G. Cisnadie, aprobat cu H.C.L. 238/2015.
Tema de proiectare defineste tipul de cladiri : locuinte individuale si colective.
Se defineste suprafata construibila a parcelelor : zona ocupata de
constructiile respective.

4.2. inastimea maxima admisa a cladirilor:

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niverluri supraterane.
Suplimentar, este admisa o mansard sau un nivel retras. Regimul de inaltime nu
poate depasi nici una dintre urmatoarele configurati: S+P+1+M; S+P+1+R;
S+D+P+M; S+D+P+R.

Inaltimea la streasind maxim 7,20 m iar inaltimea la coamé& a cladirilor va fi
max. 11,20 m fata de cota terenului.

4.3. Reglementari ale zonei: aliniamente , distante :

Aliniamentul propus fatd de drumurile de acces este retras minim 7,25m pe
latura nord-vestica a parcelelor (str. Ciresilor) si 5,00m pe latura nord-estica (drum
propus prin P.U.G.).

Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament , pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism.

Orice constructie va respecta aliniamentul si se va inscrie in suprafata
construibila a parcelei.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale :

- cladirile in regim izolat se vor retrage fata de una din limitele laterale ale
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii , masurata la
cornigsa superioara sau atic , dar nu mai putin de decat 3 m. Retragerea fata de
cealalta limita laterala va fi de min. 0,90 m .

- cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una din limitele laterale ale
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii , masurata la
corniga superioara sau atic , dar nu mai putin de 3 m.

- toate cladirile , indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
inferioara a parcelei cu o distantda minima egala cu inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic , dar nu mai putin de 7 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

- distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt , dar
nu mai putin decat 5 m.

4.4. Indici de utilizare a terenului:

P.O.T. max.
C.U.T. max.

25% .
1,20.



Acesti coeficienti se refera la interiorul parcelelor destinate construirii, fara
spatiile cailor de circulatie.

4.5. Circulatii si accese

Caile de circulatie si acces sunt pozitionate conform celor prevazute in P.U.G.
Cisnadie aprobat cu H.C.L. 238/2015. Strazile existente si propuse sunt de folosinta
locala,se propune largirea strazii Ciresilor la 10m (1,5m trotuar, 7m carosabil, 1,5m
trotuar) iar drumul propus prin P.U.G. va fi de 9m (1m trotuar, 7m carosabil, 1m
trotuar).

4.6. Parcaje, garaje:

Avand in vedere gradul de motorizare in prezent si in perspectiva, se prevad
pentru locuinte individuale 2 locuri de parcare, un loc poate fi incorporat in volumul
cladirii principale sau intr-un garaj.

4.7. Materiale folosite:
Materialele de constructii folosite vor fi cele durabile: caramida, beton,
structuri metalice, lemn,piatra.

4.8. Finisajele premise:

- tencuieli cu zugraveli de diferite culori;

- placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori;

- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;

- zidarie sau placaje de piatra;

- tamplarii exterioare culoare naturala sau vopsite;

- invelitoare acoperisurilor va fi figle traditionale sau invelitori din materiale
impermeabile pentru acoperisurile tip terass;

- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pietruite sau
asfaltate.

4 .8. Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre caile publice se va face cu imprejmuiri de
max. 2,00 m de la cota trotuarului.

Materialele flosite pentru imprejmuiri spre strada vor fi:

- soclu opac max. 0,60 m inaltime

- panouri de inchidere transparente realizate din grilaje metalice sau sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si permit patrunderea vegetatiei

Se permite dublarea imprejmuirilor cu gard viu — plantatii verzi avand acelasi
dimensiuni de mai sus, cu conditia sa nu perturbeze circulatia pe trotuare.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelelor.

4.9. Plantatii, zone verzi:
Plantatjile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creaza

umbriri defavorabile catre vecini. Suprafata minima verde pentru locuire va fi de
minim 30%



5. Restrictii:

Nu se admite:

- construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate

- constructii sau amenajari straine programului general al zonei;

- depozitarea rezidurilor si deseurilor gospodaresti, decat in containere
inchise

Toate constructiile si amenajarile vor fi gandite incat sa armonizeze cu cadrul
construit si cel natural.
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